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1 前言

原玉环县漩港水泥有限公司地块占地面积为20995m2，位于玉环市芦浦镇井头村，地块大体呈不规则形状，东至道路预留空地（漩后线改扩建）及绿化预留地，南至漩后线、山体（尖山）及空地，西至山体（尖山），北至道路预留空地（金山西路改扩建）及山体（尖山），地块中心地理坐标为28°11’45.36”N，121°14’37.03”E。目前地块内部分构筑物已拆，部分构筑物空置，部分构筑物外租给汽车修理、洗车、大理石切割销售、塑料原料仓库、塑料边角料及残次品回收堆放使用。该地块目前用地性质为工业用地（M），根据当地政府发展计划，地块用地性质拟调整为商住用地（BR）。

原玉环县漩港水泥有限公司地块于1976年之前为耕地和荒地，1976年玉环县漩港水泥有限公司成立并投产，于2017年停产，1997年之前生产水泥熟料，1997年之后改为水泥粉磨站。2017年~2021年期间陆续外租部分厂房作为汽车修理铺、塑料原料仓库、废铁仓库、洗车棚、大理石切割棚、塑料边角料及残次品仓库、建筑工程队临时工棚及临时泥浆搅拌使用过。
地块外东侧历史上有汽车修理铺、生活废品回收站；南侧历史上有机械铸造厂、模具厂、玉环县荣丰木业有限公司、汽车修理铺、临时停车场；西侧一直为山体（尖山）；北侧历史上为耕地，目前为金山井头小微企业园（厂房在建中）。相邻地块无印染、电镀等重点污染行业的企业。
根据《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年1月1日起施行）、《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》（国发[2016]31号）、《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中污染防治工作的通知》（环发[2014]66号）、《浙江省污染地块开发利用监督管理暂行办法》（浙环发[2018]7号）等相关文件要求，建设用地用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查，包括对原有地块（包括周边一定范围内的土地）的土壤和地下水污染状况进行调查，评估环境风险。玉环市芦浦镇人民政府积极响应相关政策号召，为摸清地块内土壤污染状况，特委托浙江环耀环境建设有限公司（以下简称我单位）对原玉环县漩港水泥有限公司地块进行初步调查。
我单位根据地块内污染源分布情况的调查分析，经过资料收集、现场勘察、现场走访、资料分析，编制了《原玉环县漩港水泥有限公司地块土壤污染状况调查监测方案》，并通过专家函审，依据专家函审意见，我单位对监测方案进行完善。根据完善后的监测方案委托第三方监测机构浙江华标检测技术有限公司对地块及周边环境的土壤及地下水进行了采样分析，共布设11个土壤监测点位和5个地下水监测点位，现场共送检52个土壤样品和6个地下水样品，实验室检测分析50项土壤指标和72项地下水指标；采样时间为2021年8月18日~2021年8月21日，华标检测实验室检测时间为2021年8月18日~2021年8月30日，平行实验室（浙江大工检测研究有限公司）检测时间为2021年8月19日~2021年9月10日，根据监测结果，调查地块土壤、地下水各项指标检出值均低于相关标准限值。本次调查认为地块不属于污染地块，不需进行土壤环境详细调查即可直接用于规划的商住用地要求的再开发利用。现结合有关导则和标准编写了《原玉环县漩港水泥有限公司地块土壤污染状况初步调查报告》，于2021年10月28日，由台州市生态环境局玉环分局会同玉环市规划和自然资源局组织召开了《原玉环县漩港水泥有限公司地块土壤污染状况初步调查报告》专家评审会，通过评审。现根据评审意见进行修改完善，形成最终稿上报主管部门，为下一步地块环境管理提供依据。

7 结论与建议

7.1 结论

本次调查的原玉环县漩港水泥有限公司地块占地面积为20995m2，位于玉环市芦浦镇井头村，地块大体呈不规则形状，东至道路预留空地（漩后线改扩建）及绿化预留地，南至漩后线、山体（尖山）及空地，西至山体（尖山），北至道路预留空地（金山西路改扩建）及山体（尖山），地块中心地理坐标为28°11’45.36”N，121°14’37.03”E。目前地块内部分构筑物已拆，部分构筑物空置，部分构筑物外租给汽车修理、洗车、大理石切割销售、塑料原料仓库、塑料边角料及残次品回收堆放使用。该地块目前用地性质为工业用地（M），根据当地政府发展计划，地块用地性质拟调整为商住用地（BR）。
原玉环县漩港水泥有限公司地块于1976年之前为耕地和荒地，1976年玉环县漩港水泥有限公司成立并投产，于2107年停产，1997年之前生产水泥熟料，1997年之后改为水泥粉磨站。2017年~2021年期间陆续外租部分厂房作为汽车修理铺、塑料原料仓库、废铁仓库、洗车棚、大理石切割棚、塑料边角料及残次品仓库、建筑工程队临时工棚及临时泥浆搅拌使用过。

地块东侧历史上有汽车修理铺、生活废品回收站；南侧历史上有机械铸造厂、模具厂、玉环县荣丰木业有限公司、汽车修理铺、临时停车场；西侧一直为山体（尖山）；北侧历史上为耕地，目前为金山井头小微企业园（厂房在建中）。相邻地块无印染、电镀等重点污染行业的企业。
根据对地块历史情况等分析，并通过采样分析可知：

（1）根据土壤监测结果，该地块内及对照点土壤均呈中性，所有点位六价铬、VOCs、SVOC均未检出，重金属砷、镉、铜、铅、汞、镍、锌、铬、石油烃（C10-C40）、氟化物均有检出，根据检出的监测因子统计分析结果判断，锌、铬、氟化物监测结果低于深圳市《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403/T67-2020）第一类用地筛选值，其它检出指标监测结果均低于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）中第一类用地风险筛选值要求。监测点已检出的各重金属、石油烃（C10-C40）、氟化物浓度与对照点相比未见显著上升，监测值远低于风险筛，本次调查认为该地块可用于该土地利用类型的开发利用。

（2）根据地下水监测结果，该地块内送检的所有地下水样品中VOCs、SVOC、挥发性酚类、阴离子表面活性剂、硫化物、亚硝酸盐氮、氰化物、氟化物、碘化物、汞、硒、六价铬、镍、石油烃（C10-C40）、铬均未检出，检出指标均低于《地下水质量标准》（GB/T14848-2017）中Ⅳ类质量标准限值。因此，本次调查认为，该区域地下水符合后续的用地规划需求。

综上，从监测结果来看，原玉环县漩港水泥有限公司地块土壤监测因子浓度低于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）中的第一类用地风险筛选值要求，地下水监测因子浓度低于《地下水质量标准》（GB/T14848-2017）中Ⅳ类质量标准限值。初步调查结果表明：该地块的土壤环境质量能够满足《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准》（GB36600-2018）中的第一类用地开发要求，不属于污染地块，符合后续的商住用地规划需求。
7.2 建议
本次建设用地土壤污染状况初步调查结束，根据本次调查监测数据，对本地块的土壤和地下水进行了评价与分析。调查结果表明本地块土壤和地下水质量良好，符合地块规划利用要求。基于本次调查结果，提出以下几点建议：

（1）本地块土壤和地下水质量状况良好，符合后续规划利用环境质量要求，建议本次土壤污染状况调查结束于本阶段，不开展下一阶段的详细采样调查和风险评估。

（2）本次调查结论是基于地块现有规划用地类型下形成的，建议后续开发利用需按照本次规划用地类型进行。若现有规划发生改变，应对本地块土壤与地下水环境质量重新进行调查评价。

（3）建议在现有租赁方搬迁、建筑物拆除和下一步建筑施工期间保护场地不被外界人为环境污染。控制该地块保持现有的良好状态，杜绝地块在调查期与接下来再开发利用的监管真空，防止出现人为倾倒固废、偷排工业废水等现象。

（4）在地块未来开发建设过程中需要观察是否有在调查阶段中没有被发现的污染，若发现疑似污染土壤或不明物质，建议进行补充调查，并采取相应的环保措施，不得随意处置。

（5）土壤污染由于具有发现难、修复难、影响范围广等特点，因此，地块后续开发利用过程中应采取土壤保护措施，如地面采取防腐防渗措施等，保护土壤不被污染。
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